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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/5.000 Olgekli inegol Nazim imar Plani Plan Hikimlerine plan notu ilavesi ve
degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/5.000 Olgekli inegol Nazim imar Plan sinirlari iginde yer alan yerlesimleri kapsamaktadir.
2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1.  1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yirirliikte olan” 1/5.000 Olgekli inegol Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlari” na iligkin
plan notlari asagidadir.

2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

2.1. Plam olmayan kirsal yerlegme alanlarinda; meveut ve geliyme alanlarmda briit yogunluk en fazla
100 kigihektardir.

2.2. Bu alaularda kiylerin zgin dokusu dikkate ahnarak 1/1000 Olgeldi Planlar yapilacaltir. Niifusun
gereltirdid: Sozval ve Teknil: Donaty Alanlan da bu planlarda Snerileceltir.

2.3, Bu alanlarda konut, tarrmsal depolama yapilan ile tarim ve hayvancalik fazlivetlerinin gereltirdizi
difer yapilar ver alabilir.

2.4, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarnda, 3000 m? ve daha liigik kadastral parsel alanlarmnm
%70'inin lkarsal verlegim alami icinde kalmasi duromunda, sdz konusu parselin tamamy doZal egikler dikkate
almmak sureti ile 1/3000 Olgekli Nazmn Imar Plan defisiklisi yapilmaksizin 171000 Olgekli Uygolama Imar
Plant kapsamina almabilir. Ancak bu hikim ifraz ve tevhit volu ile elde edilecek kadastral parseller igin gegerli
degildir.

2.5, Bu alanlarda, koruma ve geliim ilkelerine wygun imar planlarmn hazrlanmas: esastic. Plam
bulunmavan kv ve merralar ile belediye simrlan igine katilarak mahalle statisi kazanmg korsal verlesmelerin
(meskiin ve geliyme) yerlegme alanlarinda imar planlan yapilincaya kadar agagidaks kogullar uygulanir.

2.6. Earsal verlezme (meskin ve geliyme) alanlaninda konut, tarim ve hayvancalik amagls vapilar ile kdy
miifuzuna hizmet edecek efitim, saflik, yh kamusal tesizlerle ticari ve sosyal vapilar (kv konagi, ibadethane,
okul, spor alany, harman veri, mezarhk pazar veri, saglik ocagy saglide evi, postane. su deposu, karakol, kdy
balkdal, kv kahvesi ve lokantas:. altyap tesisleri vh) yer alabilir.

2.7. Konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis yapilagma
kosullarim asmamak kavdryla, 3194 Savih Kanuno, Plansiz Alanlar Imar Yémetmelizi'nin 5. Boliminde
belirtilen esaslara g&re vapilir.

2.8. Konut, bakkal, manav, berber, finn kahve, lokanta, tanstim ve teshir bifeleri ve mahalle halky
tarafindan kurulan ve izletilen kooperatiflerin igletme binalan bu hiildim dofrultusunda vapilacaldr.

Emsal = 1.00

Taban Alani Katsavisi ve ¢elane mesafeleri Beledivesince belirlenir.

Yencok=6.30 m. (2 kat)

Emzale dahil toplam alan maksimum = 250 m?

Ifrarda minimum parsel bivikligd = 300 m?

Miigtemilatlar (Ticari amac: bulunmayan odunluk, kdmirlik, kapal garaj, samanhk ahir, agil depo
(kdler), silo, vem deposu, slai culow, vs) emsale dahil degildir. Ancak mistemilatlann toplam insaat alam
makzimum ingaat alamnm % 507°sini gegemez. (Silo, samanlik, vem deposu, vh vapdar igin Yencok ihtivag
dogrultusunda belirlenir.)

2.9. Mahalle niifusuna kayith ve mahallede sfirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal firetimi koramak
amacryla Gretimden pazarlamaya kadar tim faalivetleri igeren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, limes,
ahir, a1l zu ve yem deposu, firiin toplama merkezi, hububat depolan, giibre ve zlaj cukum, arhaneler, balik
dretim tesisleri ve un degirmenleri gibi vapilar bu hikimler dogrultusunda yapilacalctsr.

Emsal =030

Yengok=6.30m.

Maksimum ingaat alams = 1000 m?

Ifrazda minimum parsel biyiklagd = 500 m?

2.10. Bu kullammlar digindali her tirld faalivet igin (Turizm, ginbbirlik veya bblgesel ticaret
lullanimlar, vh) imar plan vapilmast: zomnludur.

Emzal =0.350

Yencok=6.50 m. (2 kat) pecemez.

2.11. Imar plam olmayan lursal verlegme alam smirlar igerisinde kfyan ihtiyacina yénelik olarak ilk ve
orta Saretim tesisi, ibadet veri, saglik tesizi, givenlik tesizi, mahalle konag ve sosval tesis gibi vapilar igin imar
plant garts aranmaz. Bu yapr ve tesizlere uygulama projeleri ve yer segimine gore belirlenen kurum gorigiine
gare 1lgili vatirumer kamu kurom ve kurologu adima vaps rubsats ve vaps kullanma izni verilir,



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlan” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tlirlli yapilasmaya iliskin
uygulamalar, st 6lcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 6lcekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmelidi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlari arasinda uygulamalarda bitiinlidiin_saglanmasi_amaci ile 1/5.000 Olgekli inegol
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar” Plan Hikimlerinde plan notu
degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayil karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/5.000 Olgekli inegol Planlama Boélgesi Nazim imar Plani 2. “Kirsal Yerlesim Alanlari’na ait
hikimlerinin kaldirilarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani’nin
1.6. “Kirsal Yerlesme Alanlari” Baslikli Plan Hiikiimleri Gegerlidir.” notunun eklenmesi seklinde plan
notu degisikligi 6nerilmekte olup, énerilen degdisiklik agagidadir.

PLAN HUKUMLERI

1/5000 OLCEKLI i ! 3
{ ONERIsi

PL
B) ARAZI KULLANIMI KARARLARI

= BU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANININ 6.2.2. “KIRSAL I
| YERLESME ALANLARF BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. I

I .1. Plam olmayan kirsal verlegme alanlaninds; meveut ve gelisme alanlannda briit yogunluk en fazla /7
- 109 kisi'heldardir ~ /
| 2.2 Bu alanlarda kylerin zgiin dolusu diklate almarak 1/1000 Olgeldi Planlar yapilacaltr. Nifosun
. ge(ekkdiéi Sosyal ve Teknik Donaty Alanlar da bu planlarda énerileceltir. /
I 2.3. Bualanlarda konut, tarimszal depolama yapilan ile tanm ve hayvancilik faalivetlerinin ggekhrdigi
. digervapiurver alabilir. .
I 2.4. 1/5000,Olgekli Nazum Imar Planlannda, 3000 m® ve daha kigik kadastral parsgf alanlannm
. %70'nin krsal yerlesim alams iginde kalmas: durumunda, s8z konusu parselin tamany dogal egikler
I diklate alinmak Sgreti ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degigikligi yapl]makm.z_t{l-"l[lt}ﬂ Olgekdi
. Uyzulama Imar P kapsamina alnabilir. Ancak bu hiilim ifraz ve tevhit ‘ﬁ}hl ile elde edilecek
I kadastral parseller igiy gegerli degildir. .
' 2.5 Bu alanlarda, l-aorulqa ve geligim ilkelerine uygun imar planlanmin hagflanmas: esastir. Plam
I bulunmayan kv ve mezralar ile belediye smurlan igine katilarale mahallg® statiisii kazannug krsal
! yerlesmelerin (meskdn ve dcligme) verlesme alanlannda imar planlan yapilmeaya kadar agafidaki
I kogullar wygulanr. * /
2.6. Kursal verlegme (mesldin W¥gli§me) alanlarinda konut, tarmm ve hayvancilic amagh vapilar ile kdy
1 nifisuna hizmet edecek egitim, gk, vh kamusal tesislerle ticgdl ve sosyal yapilar (kéy konag,
I ibadethane, olul, spor alany, harman-yeri, mezarlik, pazar veri, fafhik ocafi, saglik evi, postane, su
1 deposu, karakol, kdy bakkal, kdy kahvlei ve lokantas:, altyaps tésisler vh) yer alabilir.
I 2.7. Konut, tarsm ve hayvancilde amacls waptlara ilighin uygAlamalar, bu plan ile verilmig yapilagma
* kogullartmt asmamal kavdivla, 3194 Sapsh Kanunu, Plansiz Alanlar Imar Vénetmeliginin 3.
| Boliminde belirtilen esaslara sire yapihr. N\, /
* 2.8, Konut, bakleal, manav, berber, firin, kahve! Joksata, tanttim ve teghir biifeleri ve mahalle halln
I tarafindan kurulan ve igletilen kooperatiflerin isl inalan bu hildim dogrultusunda vaplacaldr.
- Emsal = 1.00, Taban Alam Katsayist ve m mesafeleri Beledivesince belirlenir.
| Yengok=6,30 m. (2 kat) . .
- Emsale dahil toplam alan maksimum <250 m*  \
| Irazda minimum parsel biyiiklizn,~ 300 m? :

Muigtemilatlar (Ticari amaci bulusinayan oduntuk, k&u:rluk_ kapali garaj. samanlik, alur, agil,
I depo (kiler), silo, vem deposu, slaj culry!vs) emsale dahil degild Ancak migtemilatiarin toplam ingaat
- alans maksimum ingaat alanmm % 50;4in1 gecemez. (Silo, samanhik -yem deposu, vb yapilar 1gin Yengok
| intivac dogrultusunda belirlenir) | \
= 2.9, Mahalle nifusuna kaytl W mahallede sirekli oturanlarca yap]lasgal-c, tarimsal firetimi kormak
| amactyla Gretimden pazarlamaya kadar tim faalivetleri iceren entegfe tesis niteliinde olmayan
- mandira, kiimes, ahir, agil, 96 ve yem deposu, Griin toplama merkezi, hubdpat depolars, giibre ve slaj
I culur, arthaneler, bah.k/uretl.m tesisleri ve un defirmenleri gibi vapilar bu‘lﬁkiimler dogrultusunda
I
I
I
I
I

. vapilacaldtsr.
Emsal = 0.50,X engok=6,50 m. N\
Maksi: ingaat alam = 1000 m? .
Ifrazda m#imum parsel biyiklizi = 500 m? AN
. 2.10. Bu kullg digindaki her tirld faaliyet igin (Turizm, ginibirlik veya b61{eae1 ticaret

lullanumlan, h) imar plant vapilmas: zorenludur,
. Espfal = 0.50, Yengok=6.50 m. (2 kat) gegemez. N\
2.11. Imptr plam olmayan kursal yerlesme alam ssmirlan igerisinde kéyin ihtivacina yénelik olarak jlk ve
. orta 6?:1313 tesisi, ibadet veri, saglik tesisi, givenlik tesisi, mahalle konaZs ve sosyal tesis gibi yapilar
i;;i.t},&na.r plam gart aranmaz. Bu yapt ve tesislere uygulama projeleri ve ver segimine gire beljrleﬁoﬁl
lurum griigine gdre ilgili vatirumes kamu kumm ve kuruluge adima vaps rohsaty ve vapt kollanma izni.

i Aeriti. \-
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BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlar icerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1725000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti donemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini teskil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili sirlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017  giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmisgtir.
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